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COMMERCIAL REAL ESTATE
INDUSTRY ANALYSIS 
AND OUTLOOK
แนวโนม้อุตุสาหกรรมอุสงัหารมิทรพัย์เ์พ่�อุการพาณิชิย์์

 KEY SUMMARY

ตลาดพื้้�นที่่�สำำานักงานให้้เช่่าเผช่ิญสำถานการณ์์ Oversupply และความต้องการพ้ื้�นที่่�ฟ้ื้�นตัว 
อย่่างจำำากัด โดย์คาดว่าอุุปสงค์พ่�นท่�สำานกังานให้เช่าในปี 2024-2025 จะกลัับมาฟ้ื้�นตวัได้เลัก็น้อุย์ราว +1% 
ถึงึ +2%YOY ต่อุปี จากอุปุสงค์ขอุงบริษัทัในประเทศท่�ฟ้ื้�นตัวช้าตามการฟ้ื้�นตัวขอุงเศรษัฐกจิ ประกอุบกับ
การทำางานรูปแบบ Hybrid workplace แลัะ Office-based hybrid workplace ท่�ย์ังคงกดดันให้ความ
ต้อุงการพ่�นท่�ใหม่ม่แนวโน้มทรงตัว หร่อุเพิ�มขึ�นได้เพ่ย์งเล็ักน้อุย์ โดย์คาดว่าความต้อุงการพ่�นท่�ใหม่ 
จะมาจากบริษััทต่างชาติ โดย์เฉพาะบริษััทขนาดใหญ่่ ท่�ทย์อุย์กลัับเข้ามาลังทุน ซึ่ึ�งมักสนใจพ่�นท่�ให้เช่า 
ในโครงการขนาดใหญ่่ขอุงผูู้้ประกอุบการราย์ใหญ่่ซึ่ึ�งม่อุยู่์น้อุย์ราย์เป็นหลััก ขณิะท่�อุุปทานใหม่ก็ย์ังม ่
แนวโน้มเพิ�มขึ�นในระดับท่�มากกว่าอุุปสงค์อุย่์างต่อุเน่�อุง โดย์คาดว่าอุุปทานใหม่ในปี 2024 แลัะ 2025  
ย์ังม่แนวโน้มขย์าย์ตัวต่อุเน่�อุงราว +2.5% ถึึง +4.5%YOY ต่อุปี ซึึ่�งสถึานการณิ์ Oversupply 
แลัะอุุปสงค์ท่�ฟื้้�นตัวอุย์่างจำากัดย์ังคงกดดันให้อุัตราค่าเช่าในปี 2024-2025 ม่แนวโน้มหดตัวต่อุเน่�อุง

สำว่นตลาดพื้้�นที่่�คา้ปลก่ให้เ้ช่า่ มแ่นวโนม้ขย่าย่ตวัอย่า่งคอ่ย่เปน็คอ่ย่ไป โดย์คาดวา่อุปุสงคพ์่�นท่�คา้ปลัก่
ให้เช่าในปี 2024-2025 จะขย์าย์ตัว +2.5% ถึึง +3.5%YOY ต่อุปี ตามการขย์าย์ตัวขอุงอุุปทานใหม่  
โดย์เฉพาะโครงการขอุงผูู้้ประกอุบการราย์ใหญ่่ท่�มักเป็นโครงการขนาดใหญ่่ ซึ่ึ�งม่ศักย์ภาพในการดึงดูด
ผูู้้เข้าใช้บริการ (Traffic) ทั�งชาวไทย์แลัะนักท่อุงเท่�ย์วต่างชาติสูง ประกอุบกับกำาลัังซึ่่�อุในประเทศม่แนวโน้ม
ฟื้้�นตัวอุย์่างค่อุย์เป็นค่อุย์ไป แลัะจำานวนนักท่อุงเท่�ย์วต่างชาติม่แนวโน้มเพิ�มขึ�นต่อุเน่�อุง ทำาให้ย์ังคงม ่
ความต้อุงการเช่าพ่�นท่�ค้าปลั่กในโครงการขอุงผูู้้ประกอุบการราย์ใหญ่่ท่�มักเป็นโครงการขนาดใหญ่่ 
อุย์่างต่อุเน่�อุง อุย์่างไรก็ตาม อุุปสงค์พ่�นท่�ค้าปล่ักให้เช่าโดย์รวมย์ังเผู้ชิญ่ความเส่�ย์งจากเศรษัฐกิจ  
ซึ่ึ�งอุาจทำาให้การขย์าย์ตัวในระย์ะต่อุไปย์ังเป็นไปอุย์่างจำากัด ทั�งเศรษัฐกิจในประเทศท่�ม่แนวโน้มฟ้ื้�นตัวช้า 
การกลับัมาขอุงนักท่อุงเท่�ย์วจน่ซึึ่�งเป็นกลัุม่ลูักค้าสำาคญั่ขอุงธุุรกิจค้าปลัก่ยั์งมแ่นวโน้มอุย์ูใ่นระดับตำ�ากว่า
ช่วงก่อุนเกดิ COVID-19 แลัะความเส่�ย์งขอุงการชะลัอุตวัขอุงเศรษัฐกจิโลัก ส่วนอุปุทานใหม่ในปี 2024-2025 
ม่แนวโน้มเพิ�มขึ�น +5% ถึึง +8%YOY ต่อุปี แลัะคาดว่าอุัตราค่าเช่าในปี 2024-2025 ย์ังม่แนวโน้ม 
ปรับตัวเพิ�มขึ�นไม่มากนัก อุย์ู่ท่�ราว +1% ถึึง +2%YOY ต่อุปี

การแข่งขันในตลาดยั่งม่แนวโน้มกระจุำกตัวอย่่่ที่่�กลุ่มผ่้เล่นราย่ให้ญ่เป็นห้ลัก โดย่เฉพื้าะในพื้้�นที่่�
กรุงเที่พื้ฯ ชั่�นใน และกรุงเที่พื้ฯ ชั่�นกลางบางพื้้�นที่่� ที่่�ม่ความห้นาแน่นของอุปที่านสำ่ง ส่งผู้ลัให้ 
ผูู้้ประกอุบการต้อุงปรับกลัย์ุทธุ์ ได้แก่ 1) พัฒนาโครงการใหม่อุย์่างระมัดระวัง 2) สร้างความแตกต่าง 
แลัะย์กระดับคุณิภาพขอุงพ่�นท่� หร่อุโครงการ เช่น เพิ�มความหลัากหลัาย์ขอุงประเภทผูู้้เช่า หร่อุรูปแบบ
ขอุงพ่�นท่�เช่าในโครงการ ปรับปรุงพ่�นท่� แลัะการให้บริการ 3) บริหารจัดการต้นทุนอุย์่างม่ประสิทธุิภาพ 
โดย์เฉพาะต้นทุนการพัฒนาโครงการ แลัะ 4) ให้ความสำาคัญ่กับเทรนด์ ESG โดย์เฉพาะด้านสิ�งแวดลั้อุม 
เช่น การพัฒนาโครงการท่�ได้รับการรับรอุงมาตรฐานท่�เป็นมิตรต่อุสิ�งแวดลั้อุมแลัะความย์ั�งย์่น 
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Industry overview

ธุรุกจิำอสำงัห้ารมิที่รพัื้ย่เ์พื้้�อการพื้าณ์ชิ่ย่ ์ซึ่่�งในราย่งานฉบบัน่�ครอบคลมุธุรุกจิำพื้้�นที่่�สำำานกังานให้เ้ช่า่ 
และธุรุกจิำพ้ื้�นที่่�คา้ปลก่ให้เ้ช่่า สำว่นให้ญด่ำาเนนิการโดย่ผ่ป้ระกอบการราย่ให้ญเ่ปน็ห้ลกั เน้�องจำากเปน็
ธุุรกิจำที่่�ใช่้เงินลงทีุ่นสำ่ง โดยผู้้�ประกอบการพื้้�นที่่�ให้�เช่่ารายให้ญ่่ม่ีความีได�เปร่ยบในการพื้ัฒนาโครงการขนาดให้ญ่่ 
รวมีถึึงการขยายสาขา ที่ำให้�สามีารถึสร�างการรับร้�ของแบรนด์ไปในวงกว�าง จึึงมี่ความีสามีารถึในการแข่งขันดึงด้ด 
Traff ic และความีต้�องการพื้้�นที่่�เช่่าได�มีากต้ามีมีา ที่ำให้�การแข่งขันในต้ลาดกระจึุกต้ัวอย้่ที่่�กลุ่มีผู้้�ประกอบการรายให้ญ่่ 
ซึ่ึ�งมี่อย้่น�อยราย เช่่น AWC, CPN, J, MBK, PLAT, S ขณะที่่�ผู้้�ประกอบการรายกลาง-เล็กส่วนให้ญ่่ยังเน�นพื้ัฒนา
โครงการขนาดกลาง-เล็ก และจึำเป็นต้�องสร�างความีสามีารถึในการแข่งขันด�านอ้�น ๆ ที่ดแที่น

ธุุรกิจึพื้้�นที่่�สำนักงานให้�เช่่า และธุุรกิจึพื้้�นที่่�ค�าปล่กให้�เช่่า ได�รับผู้ลกระที่บในช่่วงที่่�เกิดการแพื้ร่ระบาดของ COVID-19 
ที่ั�งการประกาศใช่�มีาต้รการลอ็กดาวน,์ การจึำกดัการเดนิที่างเข�า-ออกประเที่ศ, Work from home ไปจึนถึงึ มีาต้รการ 
Social distancing ซึ่ึ�งส่งผู้ลให้�ความีต้�องการพื้้�นที่่�เช่่าในช่่วงเวลาดังกล่าวช่ะลอต้ัวลง และมี่การที่ยอยยกเลิกสัญ่ญ่า
เช่่าพื้้�นที่่� ส่งผู้ลให้�ผู้้�ประกอบการพื้้�นที่่�ให้�เช่่ารายกลาง-เล็กที่่�ขาดสภาพื้คล่องที่ยอยเลิกกิจึการไปในปีต้่อ ๆ มีา ขณะที่่� 
ผู้้�ประกอบการพื้้�นที่่�ให้�เช่่ารายให้ญ่่ รวมีถึึงผู้้�ประกอบการรายกลางบางส่วนที่่�ยังรักษากิจึการไว�ได� ส่วนให้ญ่่ห้ันมีาปรับ
ลดอัต้ราค่าเช่่า เพื้้�อรักษาผู้้�เช่่าให้�อย้่ในโครงการต้่อไป โดยเป็นการที่ำสัญ่ญ่าที่ั�งในระยะสั�นและระยะกลาง ต้ั�งแต้่ 1-3 
ปี อย่างไรก็ต้ามี เม้ี�อสถึานการณ์การแพื้ร่ระบาดของ COVID-19 บรรเที่าความีรุนแรงลง และผู้้�คนกลับมีาใช่�ช่่วิต้ 
ต้ามีปกต้ิมีากขึ�นต้ั�งแต้่ช่่วงครึ�งห้ลังของปี 2022 ที่ำให้�ผู้้�ประกอบการธุุรกิจึพื้้�นที่่�สำนักงานให้�เช่่า และธุุรกิจึพื้้�นที่่�ค�าปล่ก
ให้�เช่่ารายให้ญ่่ ซึ่ึ�งมี่อย้่น�อยรายเริ�มีกลับมีาฟื้้�นต้ัวได�อย่างค่อยเป็นค่อยไป โดยเฉพื้าะโครงการของผู้้�ประกอบการที่่�มี่
สว่นแบง่ที่างการต้ลาดสง้อย่าง CPN และ S ที่่�สามีารถึกลับมีาฟ้ื้�นต้วัได�ในอัต้ราที่่�สง้กว่าผู้้�ประกอบการรายอ้�น ๆ  จึนถึงึ
ปัจึจึุบัน ส่วนโครงการของผู้้�ประกอบการรายกลาง-เล็กยังคงเผู้ช่ิญ่ข�อจึำกัดในการฟื้้�นต้ัวของธุุรกิจึ

ธุุรกิจำพื้้�นที่่�สำำานักงานให้้เช่่าได้รับผลกระที่บจำากการแพื้ร่ระบาดของ COVID-19 เป็นอย่่างมาก  
จึากการปิดกิจึการของบริษัที่ในช่่วงดังกล่าว ประกอบกับร้ปแบบการที่ำงานที่่�เปล่�ยนแปลงไปห้ลังเกิดการแพื้ร่ระบาด
ของ COVID-19 จึากเดิมีที่่�เป็นการที่ำงานที่่�ออฟื้ฟื้ิศ มีาเป็นร้ปแบบการที่ำงานแบบ Hybrid workplace ห้ร้อการสลับ
เข�าที่ำงานที่่�ออฟื้ฟื้ิศและจึากที่่�ไห้นก็ได� ส่งผู้ลให้�ความีต้�องการพื้้�นที่่�สำนักงานให้�เช่่าลดลง โดยพื้้�นที่่�สำนักงานให้�เช่่าได� 
(Occupied space) ในกรุงเที่พื้ฯ และปริมีณฑลในปี 2023 ลดลงมีาอย้่ที่่�ระดับ 8.0 ล�านต้ารางเมีต้ร จึากระดับ 8.4 
ล�านต้ารางเมีต้รในปี 2020 ซึ่ึ�งร้ปแบบการที่ำงานแบบ Hybrid workplace รวมีถึึงในปัจึจึุบัน ที่่�ปรับร้ปแบบมีาเป็น 
Off ice-based hybrid workplace ซึ่ึ�งกำห้นดให้�มี่สัดส่วนจึำนวนวันที่่�ต้�องเข�ามีาที่ำงานที่่�ออฟื้ฟื้ิศมีากกว่าจึำนวนวัน
ที่่�ที่ำงานจึากที่่�ไห้นกไ็ด� กจ็ึะยงัคงเปน็ปจัึจัึยสำคญั่ที่่�สง่ผู้ลต้อ่การฟื้้�นต้วัของความีต้�องการพื้้�นที่่�สำนกังานให้�เช่า่ในระยะ
ต้่อไป

สำห้รับอุปที่านให้มี่ของพื้้�นที่่�สำนักงานให้�เช่่าเพื้ิ�มีขึ�นอย่างต้่อเน้�อง โดยในช่่วงปี 2020-2023 ยังขยายต้ัวต้่อเน้�องเฉล่�ย
ราว +1.0% ต้่อปี ขณะท่ี่�ในช่่วงเวลาดังกล่าว พื้้�นที่่�สำนักงานให้�เช่่าได�กลับห้ดตั้วเฉล่�ยราว -1.5% ต้่อปี ที่ำให้�เกิด
สถึานการณ์ Oversupply ในปัจึจึบุนัสง้ถึงึ 1.5 ถึงึ 2 ล�านต้ารางเมีต้ร กดดันให้�อตั้ราการปล่อยเช่า่ (Occupancy rate) 
ลดลงอย่างต่้อเน้�อง และอัต้ราค่าเช่่าไมี่สามีารถึฟื้้�นต้ัวได� โดยอัต้ราค่าเช่่าในภาพื้รวมีห้ดตั้วลงอย่างต่้อเน้�องต้ั�งแต้่ปี 
2020-2023 เฉล่�ย -6% ต้่อปี

ธุรุกิจำพื้้�นที่่�ค้าปลก่ให้เ้ช่า่สำามารถฟื้้�นตัวจำากการแพื้ร่ระบาดของ COVID-19 ได้ แมี�ได�รับผู้ลกระที่บอยา่ง
รนุแรงในช่ว่งที่่�มีก่ารประกาศใช่�มีาต้รการลอ็กดาวน ์ที่่�เปน็ข�อจึำกดัในการออกไปจึบัจึา่ยใช่�สอย ห้รอ้รบัประที่านอาห้าร
นอกบ�าน รวมีถึึงการจึำกัดการเดินที่างเข�าประเที่ศจึากนักที่่องเที่่�ยวต้่างช่าต้ิ ที่ำให้� Traff ic ช่ะลอต้ัวในระยะสั�น แต้่
เมี้�อสถึานการณ์การแพื้ร่ระบาดเริ�มีคล่�คลาย Traff ic ก็กลับมีาฟื้้�นต้ัวได�มีากขึ�นอย่างต้่อเน้�อง โดยพื้้�นที่่�ค�าปล่กให้�เช่่าได� 
(Occupied space) ในกรุงเที่พื้ฯ และปริมีณฑลในปี 2020-2021 ที่รงต้ัวอย้่ที่่�ระดับ 7.5 ล�านต้ารางเมีต้ร และที่ยอย
เพื้ิ�มีขึ�นเป็น 7.6 และ 7.9 ล�านต้ารางเมีต้รในปี 2022 และ 2023 ต้ามีลำดับ ขณะที่่�อุปที่านต้ลาดพื้้�นที่่�ค�าปล่กให้�เช่่า
ยังเผู้ช่ิญ่สถึานการณ์ Oversupply ในปัจึจึุบันอย้่ที่่�ราว 3-5 แสนต้ารางเมีต้ร แมี�ยังอย้่ในระดับไมี่ส้งมีากนัก แต้่ก็ยัง
ต้�องต้ิดต้ามีสถึานการณ์อุปที่านให้ม่ีที่่�ยังมี่แนวโน�มีเพื้ิ�มีขึ�นต้่อเน้�องในระยะต้่อไป ที่ั�งน่�อัต้ราค่าเช่่าในภาพื้รวมี 
แมี�จึะห้ดต้ัวลง -3%YOY ในปี 2021 แต้่ในปี 2022-2023 สามีารถึกลับมีาฟื้้�นต้ัวได�เฉล่�ย 4% ต้่อปี
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ร่ปที่่� 1 : ผูู้้บริษััทจดทะเบ่ย์นในตลัาดหลัักทรัพย์์แห่งประเทศไทย์ หมวดพัฒนาอุสังหาริมทรัพย์์ ท่�ดำาเนินธุุรกิจ
พัฒนาอุสังหาริมทรัพย์์เพ่�อุการพาณิิชย์์ ประเภทธุุรกิจพ่�นท่�สำานักงานให้เช่า แลัะ/หร่อุธุุรกิจพ่�นท่�ค้าปลั่ก 
ให้เช่า เป็นหลััก 

ที่่�มีา : การวิเคราะห้์โดย SCB EIC จึากข�อมี้ลต้ลาดห้ลักที่รัพื้ย์แห้่งประเที่ศไที่ย

AWC    S    BC
ผูประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื�อการพาณิชย

ประเภทธุรกิจพื้นท่ีสํานักงานใหเชา เปนหลัก

CPN    J    MBK    PLAT    SENX
ผูประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื�อการพาณิชย

ประเภทธุรกิจพื้นท่ีคาปลีกใหเชา เปนหลัก

Industry outlook and trend
ธุรุกจิำพื้้�นที่่�สำำานกังานให้เ้ช่า่ในกรงุเที่พื้ฯ และปรมิณ์ฑล
ในปี 2024 และ 2025 ย่ังเผช่ิญแรงกดดันจำากความ
ต้องการพื้้�นที่่�เช่่าที่่�ย่ังไม่สำามารถฟื้้�นตัวได้เที่่าที่่�ควร 
SCB EIC คาดว่าพ้ื้�นท่ี่�สำนักงานให้�เช่่าได�ในกรุงเที่พื้ฯ 
และปรมิีณฑลในป ี2024-2025 จึะกลบัมีาฟื้้�นต้วัได�เพื้ย่ง
เล็กน�อยราว +1% ถึึง +2%YOY ต้่อปี มีาอย้่ที่่�ระดับราว 
8.1-8.3 ล�านต้ารางเมีต้ร ห้ลังจึากห้ดต้ัว -4%YOY ในปี 
2023 เน้�องจึากความีต้�องการพื้้�นที่่�สำนกังานให้�เช่า่ให้ม่ีที่่�
ยงัมีแ่นวโน�มีไมีส่ามีารถึฟื้้�นต้วัได�เที่า่ที่่�ควร โดยเฉพื้าะจึาก
บริษัที่ในประเที่ศที่่�ฟื้้�นต้ัวช่�าต้ามีการฟื้้�นต้ัวของเศรษฐกิจึ 
ประกอบกบัการที่ำงานรป้แบบ Hybrid workplace และ 
Off ice-based hybrid workplace ที่่�ยงัคงกดดนัให้�ความี

ต้�องการพื้้�นที่่�ให้มี่ของที่ั�งบริษัที่ในประเที่ศและบริษัที่ 
ต้า่งช่าติ้ยงัม่ีแนวโน�มีที่รงตั้ว ห้รอ้เพื้ิ�มีขึ�นได�เพื้ย่งเล็กน�อย 
โดยคาดว่าความีต้�องการพื้้�นที่่�ให้ม่ีจึะมีาจึากบริษทัี่ต่้างช่าติ้ 
โดยเฉพื้าะบริษัที่ขนาดให้ญ่่ที่่�ที่ยอยกลับเข�ามีาลงทุี่นเป็น
ห้ลัก อย่างไรก็ต้ามี ความีต้�องการพื้้�นที่่�ให้มี่จึากบริษัที่ 
ต้่างช่าต้ิยังเผู้ช่ิญ่ความีที่�าที่าย จึากการแข่งขันดึงด้ดการ
ลงที่นุที่่�เข�มีข�นจึากประเที่ศเพื้้�อนบ�านใน ASEAN โดยต้วัเลข
เมีด็เงนิลงทุี่นโดยต้รงจึากต่้างช่าติ้ (Inf low FDI) ของไที่ย
ในช่่วงปี 2021-2023 เฉล่�ยอย้่ที่่�ปีละราว 3.4 ห้มี้�นล�าน
บาที่ต้่อปี ซึึ่�งยังอย้่ในระดับที่่�ต้�ำกว่าของอินโดน่เซึ่่ย 
เว่ยดนามี และมีาเลเซึ่่ย ซึ่ึ�งเฉล่�ยอย้่ที่่�ปีละราว 4.3-6.8 
ห้มี้�นล�านบาที่ต่้อปี ที่ั�งน่�บริษัที่ต้่างช่าติ้ขนาดให้ญ่่ 
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รป่ท่ี่� 2 : อุปุสงค์แลัะอุปุทานขอุงพ่�นท่�สำานกังานให้เช่าในพ่�นท่�กรงุเทพฯ แลัะปรมิณิฑลั
ห้น่วย : ล�านต้ารางเมีต้ร 

ที่่�มีา : การวิเคราะห้์โดย SCB EIC จึากข�อมี้ลของ CBRE
ศึกษาข�อมี้ลเพื้ิ�มีเต้ิมีได�จึาก CBRE : https://www.cbre.co.th/services/transform-business-outcomes/consulting/research-and-consulting

สว่นให้ญ่ส่นใจึที่ำเลใจึกลางเมีอ้ง ห้รอ้ไมีไ่กลจึากใจึกลาง
เมี้องมีากนัก และนิยมีพ้ื้�นท่ี่�ให้�เช่่ามีาต้รฐานส้งเกรด A 
และ A+ เป็นห้ลัก ซึ่ึ�งมีักเป็นโครงการของผู้้�ประกอบการ
รายให้ญ่่บางราย เช่่น AWC และ S

สำห้รบัความีต้�องการพื้้�นที่่�จึากบริษทัี่ในประเที่ศส่วนให้ญ่่
คาดวา่ยงัมีาจึากการย�ายสำนักงาน ซึ่ึ�งมีท่ี่ั�งการย�ายเข�าส้่
พื้้�นที่่�ให้มี่ในที่ำเลใจึกลางเมี้องของบริษัที่ขนาดกลาง-
ขนาดให้ญ่่ และการย�ายออกจึากที่ำเลใจึกลางเมี้องเพื้้�อ
ลดคา่ใช่�จึา่ยการเช่า่พ้ื้�นที่่�ลงของบรษิทัี่ขนาดกลาง-ขนาด
เลก็ รวมีถึึงบริษทัี่ที่่�ยงัคงรป้แบบการที่ำงานแบบ Hybrid 
workplace ห้ร้อ Work from anywhere

ที่ั�งน่�ยังต้�องติ้ดต้ามีแนวที่างการดำเนินนโยบายด�าน
เศรษฐกิจึและการค�าระห้ว่างประเที่ศของรัฐบาลสห้รัฐฯ 
ภายใต้�การนำของโดนัลด์ ที่รัมีป์ ที่่�คาดว่าจึะส่งผู้ลกระ
ที่บต่้อการค�าและการลงทุี่นระห้ว่างประเที่ศ ซึึ่�งม่ีความี
เช่้�อมีโยงกบัความีต้�องการพื้้�นที่่�สำนกังานให้�เช่า่ และอาจึ
สง่ผู้ลให้�ความีต้�องการพื้้�นที่่�สำนักงานให้�เช่า่ในระยะต้อ่ไป 
โดยเฉพื้าะจึากบริษัที่ข�ามีช่าต้ิ ยังมี่ความีไมี่แน่นอนส้ง 
เช่่น บริษัที่ข�ามีช่าติ้อาจึช่ะลอแผู้นการลงทุี่นในบาง
อตุ้สาห้กรรมีเพื้้�อรอความีชั่ดเจึนของนโยบาย รวมีถึงึการ
ลงทีุ่นจึากสห้รัฐฯ ในไที่ยที่่�อาจึมี่ความีเส่�ยงช่ะลอต้ัวจึาก
นโยบาย America First ที่่�จึะที่ำให้�มี่การโยกย�ายการ
ลงที่นุห้รอ้ฐานการผู้ลติ้กลบัไปสห้รัฐฯ และส่งผู้ลให้�ความี
ต้�องการพ้ื้�นท่ี่�สำนักงานให้�เช่่าของบริษัที่ข�ามีช่าต้ิลดลง 
อย่างไรก็ด่ ในระยะข�างห้น�า อาจึมี่โอกาสของการลงทีุ่น

ย�ายฐานการผู้ลติ้ของบรษิทัี่ข�ามีช่าต้อิอกจึากประเที่ศที่่�ถึก้
ต้ั�งกำแพื้งภาษ่ส้ง โดยเฉพื้าะจึ่น ที่่�อาจึย�ายฐานการผู้ลิต้
เข�ามีาในไที่ยมีากขึ�น และส่งผู้ลให้�ความีต้�องการพื้้�นที่่�
สำนักงานให้�เช่า่จึากบรษิัที่ในกลุม่ีดังกลา่วเพื้ิ�มีขึ�นเช่่นกัน 
ในด�านอุปที่านต้ลาดพื้้�นที่่�สำนักงานให้�เช่่าในกรุงเที่พื้ฯ 
และปริมีณฑลยังมีแ่นวโน�มีเผู้ชิ่ญ่สถึานการณ์ Oversupply 
จึากอุปที่านให้มี่ที่่�ยังเพื้ิ�มีขึ�นในระดับที่่�มีากกว่าอุปสงค์
อย่างต่้อเน้�อง โดยคาดว่าอุปที่านให้มี่ในปี 2024 และ 
2025 ยังม่ีแนวโน�มีขยายตั้วต่้อเน้�องราว +2.5% ถึึง 
+4.5%YOY ต้่อปี มีาอย้่ที่่�ระดับราว 10.1-10.4 ล�าน
ต้ารางเมีต้ร โดยเฉพื้าะจึากโครงการขนาดให้ญ่่เกรด A 
และ A+ ที่ำเลใจึกลางเมีอ้ง ซึ่ึ�งแมี�ผู้้�ประกอบการบางสว่น
เริ�มีช่ะลอแผู้นการเปิดโครงการให้ม่ีออกไปมีากขึ�น แต่้คาดว่า
จึะยงัไมีส่ามีารถึที่ำให้�สถึานการณ์ Oversupply คล่�คลาย
ลงได�ในระยะสั�น จึากอุปที่านสะสมีเดิมีที่่�อย้่ในระดับส้ง 
จึึงต้�องต้ิดต้ามีสถึานการณ์ Oversupply ต้่อไป ที่ั�งใน
ระยะสั�นและระยะกลาง

จึากแนวโน�มีความีต้�องการพื้้�นที่่�เช่า่ที่่�ยงัไมีส่ามีารถึฟื้้�นต้วั
ได�เที่า่ที่่�ควร และม่ีอย้อ่ยา่งจึำกดั ประกอบกับอปุที่านให้มี่
เพื้ิ�มีขึ�นอย่างต้่อเน้�อง ที่ำให้�ต้ลาดพื้้�นที่่�สำนักงานให้�เช่่า 
ยงัม่ีการแขง่ขนัสง้ ที่ำให้�ผู้้�ประกอบการรายกลางและเล็ก
จึำเปน็ต้�องใช่�กลยุที่ธุด์�านราคามีากขึ�น ขณะที่่�อตั้ราค่าเช่า่
ของผู้้�ประกอบการรายให้ญ่่ซึึ่�งมี่อย้่น�อยรายม่ีแนวโน�มี
ที่รงต้วัห้รอ้ขยายต้วัเลก็น�อย กดดนัอตั้ราค่าเช่่าในภาพื้รวมี
ของปี 2024-2025 ให้�ยังม่ีแนวโน�มีห้ดต้ัวต้่อเน้�องราว 
-2% ถึึง -4%YOY ต้่อปี

2023

8.1

10.1

2024E

8.38.4

2025F

9.0

2019

8.4

9.2

2020

8.3

9.5

2021

8.3

9.7

2022

8.0

9.5
10.4-4%

+2%

+2%

พ้ืนท่ีใหเชาได (occupied space) อุปทานพ้ืนท่ีสํานักงานใหเชา (total supply)

อุุปทานพื้้�นท่�สำนักงาน 
ให้้เช่่าในกรุุงเทพื้ฯ และ
ปรุิมณฑล ในปี 2025  
ม่แนวโน้มขยายตััว 
ตั่อุเน้�อุงรุาว

YOY

ถึึง
2.5%

4.5%
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ธุุรกิจำพื้้�นที่่�ค้าปล่กให้้เช่่าในกรุงเที่พื้ฯ และ
ปริมณ์ฑลในปี 2024-2025 ม่แนวโน้มขย่าย่
ตัวอย่่างค่อย่เป็นค่อย่ไป ตามการเพื้ิ�มข่�นของ
อุปที่านให้ม่ที่่�เป็นโครงการขนาดให้ญ่ กำาลังซึ่้�อ
ในประเที่ศที่่�ฟื้้�นตัวอย่่างค่อย่เป็นค่อย่ไป และ
จำำานวนนกัที่อ่งเที่่�ย่วตา่งช่าตทิี่่�ฟื้้�นตวัดต่่อเน้�อง 
SCB EIC คาดว่าพื้้�นที่่�ค�าปล่กให้�เช่่าได�ในกรุงเที่พื้ฯ และ
ปริมีณฑลในปี 2024 และ 2025 มี่แนวโน�มีขยายต้ัวต้่อ
เน้�องอยา่งคอ่ยเปน็คอ่ยไป ใกล�เคย่งกบัอตั้ราการขยายตั้ว
ในปี 2023 ราว +2.5% ถึึง +3.5%YOY ต้่อปี มีาอย้่ที่่�
ระดับราว 8.1-8.4 ล�านต้ารางเมีต้ร โดยความีต้�องการ
พื้้�นที่่�ให้มี่มี่แนวโน�มีเพื้ิ�มีขึ�นต้ามีการขยายต้ัวของอุปที่าน
ให้มี่เป็นห้ลัก โดยเฉพื้าะโครงการของผู้้�ประกอบการ 
รายให้ญ่ ่อย่าง CPN, MBK, บริษทัี่ สยามีพิื้วรรธุน์ จึำกดั, 
บรษิทัี่ ที่ซ่ึ่ซ่ึ่ ่แอสเซึ่ท็ี่ (ประเที่ศไที่ย) จึำกดั ห้รอ้กลุม่ีบรษิทัี่
ในเครอ้ เฟื้รเซึ่อร ์พื้รอ็พื้เพื้อรต์้่� กรุ�ป ที่่�มัีกจึะเปน็โครงการ
ขนาดให้ญ่่ ซึึ่�งสามีารถึดึงด้ดผู้้�เช่่าท่ี่�มี่คุณภาพื้ส้ง และมี่
การบริห้ารจัึดการความีห้ลากห้ลายของประเภที่ผู้้�เช่่าได�
เปน็อยา่งด ่จึงึมีศั่กยภาพื้ในการดงึดด้ Traff ic ที่ั�งช่าวไที่ย
และนักท่ี่องเท่ี่�ยวต่้างช่าติ้ได�อย่างต่้อเน้�อง โดยกำลังซ้ึ่�อ
ในประเที่ศที่่�มี่แนวโน�มีฟื้้�นต้ัวได�มีากขึ�นไปต้ามีการฟื้้�นต้ัว
ของเศรษฐกจิึ และจึำนวนนกัท่ี่องเที่่�ยวต่้างช่าต้ทิี่่�มีแ่นวโน�มี
เพื้ิ�มีขึ�น ยังเป็นปัจึจึัยห้นุนให้�เกิด Traff ic และดึงด้ดผู้้�เช่่า
เข�าส้พ่ื้้�นที่่� โดยเฉพื้าะพื้้�นที่่�ในโครงการของผู้้�ประกอบการ
รายให้ญ่่กลุ่มีดังกล่าว

อย่างไรก็ต้ามี ความีต้�องการพ้ื้�นท่ี่�ค�าปล่กให้�เช่่ายังเผู้ชิ่ญ่
ความีเส่�ยงที่่�ที่ำให้�อตั้ราการขยายต้วัในระยะต้อ่ไปยงัเปน็
ไปอย่างจึำกัด ได�แก่ 1) เศรษฐกิจึในประเที่ศมี่แนวโน�มี

ฟื้้�นต้วัช่�า กดดนัการฟื้้�นต้วัของกำลงัซ้ึ่�อของผู้้�บรโิภคที่ั�งใน
ระยะสั�นและระยะกลาง โดยเฉพื้าะกลุม่ีรายได�ปานกลาง-
ลา่ง 2) การกลับมีาและการใช่�จึา่ยของนักที่อ่งเที่่�ยวจ่ึนยัง
มี่แนวโน�มีอย่้ในระดับต้�ำกว่าช่่วงก่อนเกิด COVID-19 
และ 3) ความีเส่�ยงต้่อการช่ะลอต้ัวของเศรษฐกิจึโลก  
ที่่�อาจึกดดันจึำนวนนักที่่องเที่่�ยวต้่างช่าต้ิ และการใช่�จึ่าย
ด�านการที่่องเที่่�ยว

ในด�านอุปที่าน ต้ลาดพื้้�นที่่�ค�าปลก่ให้�เช่า่ในกรุงเที่พื้ฯ และ
ปริมีณฑลยังมี่แนวโน�มีเผู้ชิ่ญ่สถึานการณ์ Oversupply 
จึากอุปที่านให้มี่ที่่�ยังเพื้ิ�มีขึ�นในระดับที่่�มีากกว่าอุปสงค์  
โดยอุปที่านให้ม่ีที่่�คาดว่าจึะเพื้ิ�มีขึ�นอ่กราว +5% ถึึง  
+8%YOY ต้่อปี ห้ร้อกว่า 6-7 แสนต้ารางเมีต้รในช่่วงปี 
2024-2025 ยังคงที่ำให้�สถึานการณ์ Oversupply  
ไมี่สามีารถึคล่�คลายลงได�ในระยะสั�น ที่ำให้�คาดการณ์ว่า
อัต้ราค่าเช่่าในปี 2024-2025 ยังมี่แนวโน�มีปรับต้ัว 
เพื้ิ�มีขึ�นไมี่มีากนักเพื้่ยงราว +1% ถึึง +2%YOY ต้่อปี  
โดยมีาจึากการปรับขึ�นอัต้ราค่าเช่่าโครงการขนาดให้ญ่่
ของผู้้�เลน่รายให้ญ่ใ่นพื้้�นที่่�ใจึกลางเมีอ้ง และกรงุเที่พื้ฯ ช่ั�น
กลางที่่� Traff ic ยังห้นาแน่นเป็นห้ลัก ขณะที่่�อัต้ราค่าเช่่า
ของโครงการในพื้้�นที่่�รอบนอกของกรุงเที่พื้ฯ ในภาพื้รวมี
ยังม่ีแนวโน�มีที่รงต้ัว จึากความีต้�องการพื้้�นท่ี่�เช่่า และ
ต้�นทีุ่นการประกอบธุุรกิจึที่่�ต้�ำกว่าในพื้้�นที่่�ใจึกลางเมี้อง 
และกรุงเที่พื้ฯ ช่ั�นกลาง อย่างไรก็ต้ามี อัต้ราค่าเช่่า 
ในโครงการขนาดให้ญ่่ของผู้้�ประกอบการรายให้ญ่ใ่นพื้้�นที่่�
รอบนอกของกรุงเที่พื้ฯ อาจึม่ีแนวโน�มีขยายตั้วได� 
เลก็น�อย จึากความีต้�องการพื้้�นที่่�เช่่าที่่�ส้งกว่าโครงการ 
ของผู้้�ประกอบการรายอ้�น ๆ

รป่ท่ี่� 3 : อุปุสงค์แลัะอุปุทานขอุงพ่�นท่�ค้าปลัก่ให้เช่าในพ่�นท่�กรงุเทพฯ แลัะปริมณิฑลั
ห้น่วย : ล�านต้ารางเมีต้ร 

ที่่�มีา : การวิเคราะห้์โดย SCB EIC จึากข�อมี้ลของ CBRE
ศึกษาข�อมี้ลเพื้ิ�มีเต้ิมีได�จึาก CBRE : https://www.cbre.co.th/services/transform-business-outcomes/consulting/research-and-consulting
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Competitive landscape

ในระย่ะตอ่ไป การแขง่ขนัในตลาดพื้้�นท่ี่�สำำานกังาน
ให้้เช่่า และพื้้�นที่่�ค้าปล่กให้้เช่่าในกรุงเที่พื้ฯ  
และปริมณ์ฑล ย่ังม่แนวโน้มกระจำุกตัวอย่่่ที่่�กลุ่ม
ผ่เ้ลน่ราย่ให้ญ่เปน็ห้ลกั โดย่อปุที่านให้ม่ที่่�เพื้ิ�มข่�น
อย่่างต่อเน้�อง ที่่ามกลางอุปสำงค์ท่ี่�ยั่งม่อย่่ ่
อย่่างจำำากัด ที่ำาให้้การแข่งขันย่ังคงเป็นไปอย่่าง
เข้มข้น โดย่เฉพื้าะในพื้้�นที่่�กรุงเที่พื้ฯ ชั่�นใน  
และกรงุเที่พื้ฯ ชั่�นกลางบางพื้้�นที่่� ที่่�มค่วามห้นาแน่น
ของอุปที่านสำ่ง
ผู้้�ประกอบการพื้้�นที่่�ค�าปล่กให้�เช่่ารายให้ญ่่ ซึ่ึ�งมี่จึำนวน
น�อยราย ยังคงความีได�เปร่ยบในการพัื้ฒนาโครงการ
ขนาดให้ญ่่ ห้ร้อโครงการท่ี่�มี่ขนาดลดลงมีาต้ามีความี
เห้มีาะสมีของพื้้�นที่่� ประกอบกับจุึดแขง็ด�านแบรนดท์ี่่�เปน็
ที่่�ร้�จึัก ที่ำให้�ยังสามีารถึดึงด้ด Traff ic และความีต้�องการ
พื้้�นที่่�เช่่าได�มีาก ที่ำให้�ผู้ลประกอบการของผู้้�ประกอบการ
พื้้�นที่่�ค�าปล่กให้�เช่่ารายให้ญ่่ยังม่ีแนวโน�มีขยายต้ัว  
สว่นผู้้�ประกอบการพื้้�นที่่�ค�าปลก่ขนาดรองลงมีายิ�งจึำเปน็
ต้�องปรับกลยุที่ธุ์เพื้้�อรักษาความีสามีารถึในการแข่งขัน 
ขณะท่ี่�ผู้้�ประกอบการพ้ื้�นท่ี่�สำนักงานให้�เช่่ารายให้ญ่่ซึึ่�งมี่
อย้น่�อยราย ยงัม่ีแนวโน�มีเผู้ชิ่ญ่สถึานการณ์ความีต้�องการ
พื้้�นที่่�เช่่ามี่แนวโน�มีฟื้้�นต้ัวช่�า และมี่อย้่จึำกัด ประกอบกับ
สถึานการณ์ Oversupply ที่่�กดดันจึากที่ั�งอุปที่านให้มี่  
ซึ่ึ�งส่วนให้ญ่่เป็นโครงการขนาดให้ญ่่คุณภาพื้สง้เกรด A และ 
A+ ด�วยกันเอง ที่่�มี่แนวโน�มีเพื้ิ�มีขึ�นอย่างต้่อเน้�อง รวมีถึึง
อุปที่านเดิมีท่ี่�ยังไมี่สามีารถึปล่อยเช่่าพื้้�นที่่�ได� ที่ั�งที่่�เป็น
โครงการขนาดให้ญ่่คุณภาพื้ส้ง และโครงการที่่�ม่ีขนาด
เล็กห้ร้อมี่คุณภาพื้ต้�ำกว่าซึ่ึ�งมี่อัต้ราค่าเช่่าที่่�ต้�ำกว่า ที่ำให้�
ผู้ลประกอบการยังมี่แนวโน�มีขยายต้ัวได�อย่างจึำกดั และ
จึำเปน็ต้�องปรับกลยุที่ธุเ์พื้้�อรับมีอ้กับปัจึจึยักดดันรอบด�าน 
เช่น่เดย่วกบัผู้้�ประกอบการพื้้�นที่่�สำนักงานให้�เช่า่ขนาดรอง
ลงมีาที่่�ยิ�งจึำเป็นต้�องปรบักลยทุี่ธ์ุเพื้้�อรกัษาผู้ลประกอบการ 
โดย SCB EIC มีองว่า กลยุที่ธุ์ที่่�ผู้้�ประกอบการรายให้ญ่่
ในต้ลาดพ้ื้�นท่ี่�สำนักงานให้�เช่่า และพ้ื้�นที่่�ค�าปล่กให้�เช่่า 
ควรเน�นให้�ความีสำคัญ่ในระยะข�างห้น�า ได�แก่

1. พััฒนาโครงการใหม่่อย่่างระม่ัดระวััง : โดยห้ล่กเล่�ยง
การพื้ัฒนาโครงการในที่ำเลท่ี่�มี่การแข่งขันรุนแรง ห้ร้อ
ที่ำเลที่่�ม่ีสถึานการณ์ Oversupply รุนแรง เช่่น พื้้�นที่่�
ใจึกลางเมี้อง พื้้�นที่่�สุขุมีวิที่ต้อนกลาง-ต้อนปลาย พื้้�นที่่�รัช่
ดาฯ-ลาดพื้ร�าว เป็นต้�น โดยเฉพื้าะโครงการพื้้�นที่่�
สำนักงานให้�เช่่า รวมีถึึงโครงการ Mixed-use ห้ร้อ
โครงการขนาดให้ญ่ ่ที่่�ม่ีสดัส่วนของพื้้�นที่่�สำนกังานให้�เช่า่
ส้ง ที่่�ต้�องให้�ความีระมีัดระวังมีากเป็นพื้ิเศษ

2. สร้างควัาม่แตกต่าง และย่กระดับคุณภาพัของพั้�นที่่� 
หร้อโครงการ : ผู้้�ประกอบการพ้ื้�นที่่�ค�าปล่กและพ้ื้�นที่่�
สำนักงานให้�เช่่า อาจึสร�างความีแต้กต้่างของพื้้�นที่่�  
โดยการเพื้ิ�มีความีห้ลากห้ลายของประเภที่ผู้้�เช่่าห้ร้อร้ป
แบบของพื้้�นที่่�เช่่าในโครงการเพื้้�อดึงด้ด Traff ic เช่่น  
การผู้สมีผู้สานพื้้�นที่่� Supermarket ร�านค�า ห้ร้อพื้้�นที่่�
สำนักงานให้�เช่่า เข�ากับโรงแรมี ร�านอาห้าร บริการ
ที่างการแพื้ที่ย์ Wellness center พื้้�นที่่�สำห้รบัการพื้กัผู่้อน
ห้ร้อสันที่นาการ พื้้�นที่่�สำห้รับการศึกษาเร่ยนร้�สาธุารณะ 
ไปจึนถึึงพื้้�นท่ี่�สำห้รับการอย้่อาศัย เป็นต้�น นอกจึากนั�น 
ยังรวมีถึึงการยกระดับห้ร้อปรับปรุงคุณภาพื้ของพื้้�นที่่� 
ห้ร้อโครงการและอย้่เสมีอ เพื้้�อเพื้ิ�มีความีสามีารถึ 
ในการแขง่ขนั และห้ล่กเล่�ยงการแขง่ขนัด�านการลดอตั้รา
ค่าเช่่า เช่่น การปรับปรุงพื้้�นที่่� (Renovation) ให้�ได�รับ
การรับรองมีาต้รฐานอาคารที่่�เปน็มีติ้รต้อ่สิ�งแวดล�อมีและ
ความียั�งย้น เล้อกใช่�บริษัที่บริห้ารและจึัดการอาคารที่่�ม่ี
มีาต้รฐาน ม่ีระบบรักษาความีปลอดภัยที่่�รัดกุมี มี่การ
ออกแบบโดยคำนึงถึึงการจึัดการเห้ตุ้ฉุกเฉิน เป็นต้�น

3. บริหารจััดการต้นทีุ่นอย่่างม่่ประสิที่ธิิภาพั เพั้�อรักษา
อตัรากำไร : ที่ั�งด�านต้�นที่นุการพื้ฒันาโครงการ โดยการนำ
เที่คโนโลย่ที่่�ช่่วยลดขั�นต้อนการก่อสร�างห้ร้อลดการ 
ใช่�แรงงาน เช่น่ BIM (Building Information Modeling), 
Smart construction, เที่คโนโลย่การก่อสร�างสำเร็จึร้ป 
เป็นต้�น การสร�างความีร่วมีม้ีอกับผู้้�รับเห้มีาก่อสร�าง  
และธุรุกจิึที่่�เก่�ยวข�องใน Supply chain รวมีถึงึด�านต้�นที่นุ
การดำเนนิงาน โดยการใช่�เที่คโนโลยห่้รอ้ติ้ดต้ั�งอุปกรณ์ที่่�
ช่่วยลดค่าใช่�จึ่ายด�านพื้ลังงาน เช่่น Solar cell, อุปกรณ์
การใช่�น�ำระบบ Eco power และ EV charger รวมีถึึง
การออกแบบพื้้�นที่่�โดยคำนึงถึึงการใช่�แสงจึากธุรรมีช่าติ้ 
ที่ิศที่างลมี เป็นต้�น
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4. ให้ควัาม่สำคัญกับเที่รนด์ ESG : โดยเฉพื้าะด�าน 
สิ�งแวดล�อมี (Environment) โดยการพัื้ฒนาโครงการให้มี่
ที่่�เป็นโครงการขนาดให้ญ่่ในปัจึจุึบัน มีักผู่้านการรับรอง
มีาต้รฐานอาคารที่่�เปน็มีติ้รต่้อสิ�งแวดล�อมีและความียั�งยน้ 
เช่่น Leadership in Energy and Environmental 
Design (LEED), Global Real Estate Sustainability 
Benchmark (GRESB), WELL Building Standard 
และมีาต้รฐานอาคารเข่ยว TREES สะที่�อนถึึงการให้�
ความีสำคัญ่กับการพื้ัฒนาโครงการที่่�คำนึงถึึงความีเป็น
มีิต้รต้่อสิ�งแวดล�อมี ซึ่ึ�งจึะเสริมีภาพื้ลักษณ์ที่่�ด่ให้�กับ
โครงการมีากขึ�น และม่ีผู้ลต้่อการตั้ดสินใจึเช่่าพ้ื้�นที่่�  
รวมีถึึงส่งผู้ลต่้อความีสามีารถึในการปรับขึ�นของอัต้รา 
ค่าเช่่าต้ามีมีา

สำห้รับผู้้�ประกอบการรายกลาง-เล็กจึำเป็นต้�องปรับ
กลยุ ที่ ธ์ุ เพื้้� อ รั กษาความีสามีารถึในการแข่ งขั น  
โดยนอกจึากการพัื้ฒนาโครงการให้มี่อย่างระมัีดระวัง 
และการบริห้ารจัึดการต้�นทีุ่นอย่างม่ีประสิที่ธิุภาพื้แล�ว  
ยังต้�องสร�างความีสามีารถึในการแข่งขัน ด�วยการสร�าง
ความีแต้กต้่างของโครงการ เช่่น มี่ร้ปแบบการที่ำสัญ่ญ่า
เช่่าพื้้�นที่่�ที่่�ย้ดห้ยุ่น เน�นเจึาะกลุ่มีผู้้�เช่่าพื้้�นที่่�เฉพื้าะกลุ่มี 
อย่างพื้้�นที่่�สำนักงานให้�เช่่าขนาดกลาง-เล็กที่่�เจึาะกลุ่มีผู้้�
ประกอบการ SMEs และผู้้�ประกอบอาช่พ่ื้อสิระ ห้รอ้พื้้�นที่่�
ค�าปล่กให้�เช่่าขนาดกลาง-เล็กที่่�เจึาะกลุ่มีผู้้�เช่่าพ้ื้�นที่่� 
ที่่�สอดคล�องไปกบัศกัยภาพื้ของที่ำเลนั�น ๆ  เช่่น ผู้้�ค�า Street 
food ในที่ำเลที่่�มี่นักที่่องเที่่�ยวส้ง  

ภาพรวมผู้ลัประกอุบการบริษััทจดทะเบ่ย์นในตลัาดหลัักทรัพย์์แห่งประเทศไทย์  
หมวดพัฒนาอุสังหาริมทรัพย์์ ท่�ดำาเนินธุุรกิจพัฒนาอุสังหาริมทรัพย์์เพ่�อุการพาณิิชย์์  

ประเภทธุุรกิจพ่�นท่�สำานักงานให้เช่า แลัะธุุรกิจพ่�นท่�ค้าปลั่กให้เช่า เป็นหลััก

ภาคผนวก

ห้มีายเห้ตุ้ : * รายได�รวมี และกำไรขั�นต้�น คำนวณจึากรายได� และต้�นทีุ่นจึากการให้�เช่่าและให้�บริการอาคารพื้าณิช่ยกรรมี ของบริษัที่เที่่านั�น

** กำไรสุที่ธุิ คำนวณจึากรายได�ที่ั�งห้มีดของบริษัที่ ซึ่ึ�งรวมีถึึงรายได�อ้�นนอกจึากรายได�จึากการให้�เช่่าและให้�บริการอาคารพื้าณิช่ยกรรมีของบริษัที่ด�วย

ที่่�มีา : การวิเคราะห้์โดย SCB EIC จึากข�อมี้ลของต้ลาดห้ลัักที่รััพื้ย์์แห้่่งประเที่ศไที่ย

9M2024ป 2023หน�วยภาพรวมผลประกอบการ

ผูประกอบการพัฒนา

อสังหาริมทรัพยเพื�อ

การพาณิชย

ประเภทธุรกิจพื้นท่ี

สํานักงานใหเชา เปนหลัก

11,62814,927ลานบาท
รายไดรวม*

+5.1%+12.3%%YOY

5,3586,242ลานบาท
กําไรข้ันตน*

+19.7%+6.5%%YOY

4,0905,054ลานบาท
กําไรสุทธิ**

+21.9%+17.7%%YOY

5.92.5%Net Profit Margin

3.20.5%ROE

35,88844,012ลานบาท
รายไดรวม*

ผูประกอบการพัฒนา

อสังหาริมทรัพยเพื�อ

การพาณิชย

ประเภทธุรกิจพื้นท่ีคาปลีก

ใหเชา เปนหลัก

+11.4%+23.7%%YOY

20,23623,041ลานบาท
กําไรข้ันตน*

+23.7%+39.9%%YOY

15,46017,059ลานบาท
กําไรสุทธิ**

+22.1%+58.9%%YOY

6.32.8%Net Profit Margin

3.41.1%ROE
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ข�อสงวนสิที่ธุิ� : บที่ความีน่�จึัดที่ำขึ�นโดยธุนาคารไที่ยพื้าณิช่ย์ จึำกัด (มีห้าช่น) (“ธุนาคาร”) เพื้้�อวัต้ถึุประสงค์ในการนำเสนอข�อมี้ลและบที่วิเคราะห้์เที่่านั�น ข�อมี้ลและบที่วิเคราะห้์ใด ๆ ที่่�ปรากฏในบที่ความีน่�
ได�ถึ้กรวบรวมีและอ�างอิงมีาจึากแห้ล่งข�อมี้ลสาธุารณะ ซึ่ึ�งอาจึรวมีถึึงข�อมี้ลที่างเศรษฐกิจึ ข�อมี้ลที่างการต้ลาด ห้ร้อข�อมี้ลอ้�น ๆ  ที่่�มี่ความีน่าเช่้�อถึ้อก่อนวันที่่�บที่ความีน่�ได�ถึ้กจึัดที่ำขึ�น ธุนาคารไมี่รับประกันห้ร้อ
รับรองว่าข�อมี้ลดังกล่าวมี่ความีถึ้กต้�องครบถึ�วน สมีบ้รณ์ และเป็นปัจึจึุบัน รวมีถึึงธุนาคารไมี่มี่ห้น�าที่่�ในการต้รวจึสอบข�อมี้ลห้ร้อดำเนินการใด ๆ ให้�ข�อมี้ลถึ้กต้�องครบถึ�วน สมีบ้รณ์ และเป็นปัจึจึุบันไมี่ว่าใน
กรณ่ใด ๆ ที่ั�งน่� บที่ความีน่�ไมี่ได�มี่วัต้ถึุประสงค์เพื้้�อให้�คำแนะนำที่างกฎห้มีาย ที่างการเงิน ที่างภาษ่ ห้ร้อคำแนะนำอ้�นใด และไมี่ควรใช่�เป็นเอกสารอ�างอิงในการดำเนินการใด ๆ นอกจึากน่� ธุนาคารไมี่ต้�องรับ
ผู้ิดในความีเส่ยห้ายใดๆ ที่่�เกิดจึากการใช่�ข�อมี้ลในเอกสารน่� ไมี่ว่าในกรณ่ใด ๆ ก็ต้ามี

Author

เช่ษฐวัฒก์ ที่รงประเสำริฐ
นักวิเคราะห์อุาวุโส
ศูนย์์วิจัย์เศรษัฐกิจแลัะธุุรกิจ (SCB EIC)

ภาคผนวก
สัดส่วนราย์ได้รวมขอุงบริษััทจดทะเบ่ย์นในตลัาดหลัักทรัพย์์แห่งประเทศไทย์ หมวดพัฒนา

อุสังหาริมทรัพย์์ ท่�ดำาเนินธุุรกิจพัฒนาอุสังหาริมทรัพย์์เพ่�อุการพาณิิชย์์ ประเภทธุุรกิจพ่�นท่�
สำานักงานให้เช่า แลัะธุุรกิจพ่�นท่�ค้าปลั่กให้เช่าเป็นหลััก ในช่วง 9 เด่อุนแรกขอุงปี 2024

AWC    S    BC
ผูประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื�อการพาณิชย

ประเภทธุรกิจพื้นท่ีสํานักงานใหเชา เปนหลัก

CPN    J    MBK    PLAT    SENX
ผูประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื�อการพาณิชย

ประเภทธุรกิจพื้นท่ีคาปลีกใหเชา เปนหลัก

23%

74%

3%

AWC S BC

87%

9%

1%

2%
1%

CPN J MBK PLAT SENX

รายไดรวมของผูประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพย

เพื�อการพาณิชยประเภทธุรกิจพ้ืนท่ีคาปลีกใหเชา เปนหลัก 

ในชวง 9 เดือนแรกของป 2024

รายไดรวมของผูประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพย

เพื�อการพาณิชยประเภทธุรกิจพ้ืนท่ีสํานักงานใหเชา เปนหลัก 

ในชวง 9 เดือนแรกของป 2024

ห้มีายเห้ตุ้ : รายได�รวมีคำนวณจึากรายได� และต้�นทีุ่นจึากการให้�เช่่าและให้�บริการอาคารพื้าณิช่ยกรรมี ของบริษัที่เที่่านั�น

ที่่�มีา : การวิเคราะห้์โดย SCB EIC จึากข�อมี้ลของต้ลาดห้ลัักที่รััพื้ย์์แห้่่งประเที่ศไที่ย




