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CONSTRUCTION INDUSTRY 
ANALYSIS AND OUTLOOK
แนวโน้มอุุตสาหกรรมก่อุสร้าง

 KEY SUMMARY

การก่อสร้างภาครัฐปีี 2024 มีีแนวโน้มีฟื้้�นตััวช่่วงคร่�งหลัังของปีี สำาหรับปีี 2025 มีูลัค่าการ
ก่อสร้างภาครัฐ มีีแนวโน้มีขยายตััว 3% ในช่่วง 4 เดืือุนแรกขอุงปีี 2024 การก่อุสร้างภาครัฐ
เผช่ิญความท้้าท้ายจากความล่่าช่้าในการจัดืท้ำางบปีระมาณปีระจำาปีี 2024 อุย่างไรก็ดืี  
การปีระกาศใช้่งบปีระมาณในเดือืุนพฤษภาคม 2024 ส่งผล่ให้อัุตราการเบิกจ่ายงบล่งทุ้นสะสมเร่งตัว  
โดืยคาดืว่า ในช่่วงคร่�งหลั่งขอุงปีี 2024 การก่อุสร้างภาครัฐมีแนวโน้มฟื้้�นตัวดืีข่�น จากการ 
เบกิจา่ยงบล่งท้นุที้�เรง่ตวัข่�น สำาหรบัปีี 2025 หากการจดัืท้ำางบปีระมาณปีระจำาปี ี 2025 ยงัสามารถ
ดืำาเนนิการได้ืท้นั timeline แล่ะปีระกาศใช้่ภายในเดือืุนกนัยายน 2024 หรอืุล่่าช้่าอุอุกไปีจากนี�ไม่มากนกั  
แล่ะมกีารเร่งเบกิจ่ายได้ืท้นั กจ็ะเป็ีนปัีจจยัหนนุการก่อุสร้างภาครฐัในปีี 2025 โดืย SCB EIC คาดืว�า  
มูล่ค่าการก่อุสร้างภาครัฐในปีี 2025 มีแนวโน้มขยายตัว 3%YOY นอุกจากนี� หน่วยงานต่าง ๆ  
มีแผนเตรียมเสนอุเปีิดืปีระมูล่โครงการเมกะโปีรเจกต์ดื้านคมนาคม เปี็นโอุกาสสำาหรับผู้รับเหมา
ก่อุสร้างรายใหญ่ แล่ะส่งผล่ต่อุเนื�อุงให้ผู้รับเหมาก่อุสร้างรายกล่างแล่ะเล่็ก ในฐานะผู้รับเหมาช่่วง
มีโอุกาสสร้างรายไดื้มากข่�น แล่ะมีสภาพคล่่อุงท้ี�ดืีข่�น

การก่อสร้างภาคเอกช่นในปีี 2025 มีีแนวโน้มีขยายตััว 1% การก่อุสร้างโครงการท้ี�อุยู่อุาศัย 
เผช่ิญแรงกดืดัืนจากการฟื้้�นตัวช่้าขอุงตล่าดืท้ี�อุยู่อุาศัย โดืยเฉพาะโครงการระดืับราคาปีานกล่าง
ล่งมา อุย่างไรก็ดืี ผู้ปีระกอุบการหันมาเปีิดืโครงการระดืับราคาปีานกล่าง-บนมากข่�น ซึ่่�งต้นทุ้น 
ค่าก่อุสร้างปีรับตัวสูงข่�นตามรูปีแบบโครงการ สำาหรับอุุปีท้านพื�นที้�ค้าปีลี่ก แล่ะพื�นท้ี�สำานักงาน 
ให้เช่่ายังมีแนวโน้มเพิ�มข่�นอุีกราว 1 ล่้านตารางเมตรในปีี  2024 รวมถ่งในปีี 2025-2027 อุุปีท้าน
พื�นท้ี�คา้ปีล่กี แล่ะอุปุีท้านพื�นท้ี�สำานกังานให้เช่่ายงัมแีนวโนม้ขยายตัวอุย่างตอุ่เนื�อุงโดืยเฉล่ี�ยท้ี� 0-2% 
แล่ะ 2-4% ต่อุปีี ตามล่ำาดืับ อุย่างไรก็ตาม ยังต้อุงจับตาภาวะ Oversupply ขอุงอุุปีท้านพื�นท้ี�
สำานกังานใหเ้ช่า่ ท้ี�อุาจสง่ผล่ใหเ้กดิืการยกเล่กิโครงการท้ี�ไมม่ศีกัยภาพอุอุกไปี ซึ่่�งนบัเปีน็ความเสี�ยง
ต่อุการก่อุสร้างภาคเอุกช่นในระยะข้างหน้า

ในระยะข้างหน้า ยงัตัอ้งจับัตัาข้อกำาหนดด้านส่�งแวดล้ัอมี ทีี่�จัะเป็ีนเง่�อนไขในการเข้าปีระมูีลังาน
ก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่่อย่างเข้มีงวดมีากข่�น ผู้รับเหมาก่อุสร้างกลุ่่มท้ี�มีการกำาหนดืเป้ีา
หมาย แล่ะตัวช่ี�วดัืการล่ดืการปีล่อุ่ย GHG ไปีจนถง่รายงานผล่การดืำาเนินการล่ดืการปีล่่อุย GHG 
จะเปีน็กลุ่ม่ท้ี�มคีวามสามารถในการแข่งขนัเขา้ปีระมูล่งานกอุ่สรา้งโครงการขนาดืใหญ ่ท้ั�งภาครฐัแล่ะ
เอุกช่น ไดื้มากข่�นในระยะข้างหน้า 
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ในระยะที่ี�ผ่่านมีา ผู่้รับเหมีาก่อสร้าง โดยเฉพาะ
กลั่่มีที่ี�รับงานโครงการภาครัฐเปี็นหลัักเผ่ช่่ญ่
ความีที่า้ที่ายจัากที่ั�งความีล่ัาช้่าในการปีระมูีลังาน
ใหมี่ แลัะการเบ่กจั่ายงบปีระมีาณ รวมีถึ่งตั้นที่่น
ก่อสร้างที่ี�สูงข่�น 
มููลค่่าภาค่ก่่อสร้้างในไทยโดยร้วมูอยู่ท่�ร้าวปีีละ 1.4 ล้าน
ลา้นบาท ในจำนวนน่� สดัสว่นก่ว่า 57% เปีน็ก่าร้ก่อ่สร้า้ง
ภาค่ร้ัฐ และอ่ก่ 43% เป็ีนก่าร้ก่่อสร้้างภาค่เอก่ชน  
โดยผูู้ร้้บัเหมูาก่่อสร้้างร้ายใหญ่่จำนวน 19 ร้าย มูส่ว่นแบง่
ตลาดร้วมูกั่นค่ิดเปี็นสัดส่วนร้าว 15% ของมููลค่่าภาค่
ก่่อสร้้างโดยร้วมู ขณะท่�ส่วนแบ่งตลาดอ่ก่ร้าว 85% 
ก่ร้ะจายไปียังผูู้้ร้ับเหมูาก่่อสร้้างร้ายก่ลางและเล็ก่  
ซึ่่�งก่่อให้เกิ่ดก่ิจก่ร้ร้มูก่าร้ก่่อสร้้างท่�หลาก่หลาย อ่ก่ทั�ง  
ยังก่่อให้เก่ิดเมู็ดเงินสะพััดไปียังผูู้้เล่นใน Supply chain 
ของภาค่ก่่อสร้้างท่�เปี็นธุุร้ก่ิจเก่่�ยวเน่�องอ่�น ๆ เช่น ธุุร้ก่ิจ
ผู้ลิตและค่้าวัสดุก่่อสร้้าง ธุุร้ก่ิจออก่แบบและตก่แต่ง
ภายใน ธุุร้ก่ิจท่�ปีร้่ก่ษาและก่ำก่ับก่าร้ก่่อสร้้าง

ในร้ะยะ 1-2 ปีีท่�ผู้่านมูา ผูู้้ร้ับเหมูาก่่อสร้้างเผู้ชิญ่ค่วามู
ทา้ทายในก่าร้ปีร้ะก่อบธุรุ้ก่จิ โดยเฉพัาะผูู้้ร้บัเหมูาก่อ่สร้า้ง
ร้ายใหญ่่ ก่ลุ่มูท่�ร้ับงานโค่ร้งก่าร้ก่่อสร้้างภาค่ร้ัฐเปี็นหลัก่ 
โดยเปี็นผู้ลมูาจาก่ค่วามูล่าช้าในก่าร้เปีิดปีร้ะมููลงาน
โค่ร้งก่าร้ก่อ่สร้า้งภาค่ร้ฐัใหมู ่ๆ  ร้วมูถึง่ร้าค่าวสัดกุ่อ่สร้า้ง
โดยเฉพัาะเหล็ก่ และปีูนซึ่่เมูนต์ ไปีจนถึ่งต้นทุนแร้งงาน
ปีร้ับตัวสูงข่�น ขณะท่�ก่าร้ปีรั้บข่�นร้าค่าก่ลางในก่าร้เข้า
ปีร้ะมูลูงานโค่ร้งก่าร้ก่อ่สร้า้งภาค่ร้ฐัยงัเปีน็ไปีอยา่งจำก่ดั 
ร้วมูถึ่งก่าร้เบิก่จ่ายงบปีร้ะมูาณยังเปี็นไปีได้อย่างล่าช้า 
เปี็นเหตุให้ผูู้้ร้ับเหมูาก่่อสร้้างร้ายใหญ่่ก่ลุ่มูท่�ร้ับงาน
โค่ร้งก่าร้ก่่อสร้้างภาค่ร้ัฐเปี็นหลัก่เผู้ชิญ่ปีัญ่หาขาด 
สภาพัค่ล่อง และส่งผู้ลก่ร้ะทบต่อเน่�องมูายังผูู้้ร้ับเหมูา
ก่่อสร้้างร้ายก่ลางและเล็ก่ท่�เปี็นผูู้้ร้ับเหมูาช่วง โดยข้อมููล
จาก่ก่ร้มูพัฒันาธุรุ้ก่จิก่าร้ค้่า ร้ะบวุ่า ในปีี 2023 มูผูู่้ร้้บัเหมูา 
ก่่อสร้้างปีิดก่ิจก่าร้จำนวน 2,306 ร้าย เพัิ�มูข่�น 7%  
อย่างตอ่เน่�องจาก่ปี ี2022 ท่�ก่าร้ปีดิก่จิก่าร้เพัิ�มูข่�นถ่ึง 30% 
จ าก่ปีี ก่่ อ นหน้ า  ขณะท่� ก่ า ร้ จั ด ตั� ง กิ่ จ ก่ า ร้ ใหมู ่
ในปีี 2023 หดตัวลง 8% เมู่�อเท่ยบก่ับปีี 2022

มููลค่่าภาค่ก่่อสร้้างในไทย 
โดยร้วมูอยู่ท่�ร้าวปีีละ

1.4
ล้านล้านบาท

ในปีี 2023 มู่ผูู้้ร้ับเหมูา
ก่่อสร้้างปีิดก่ิจก่าร้

2,306
ร้าย

Industry overview

รูปีที่ี� 1 : บริิษััท้จดืท้ะเบีียน หมวดืธุุุ�รกิิจบริิการรัับเหมาก่อุสร้าง

ท่�มูา : ก่าร้วิเค่ร้าะห์โดย SCB EIC จาก่ข้อมููลของตลาดหลััก่ทร้ััพัย์แห่งปีร้ะเทศไทย

ธุุร้ก่ิจร้ับเหมูาก่่อสร้้างในไทยมู่ผูู้้เล่นท่�หลาก่หลาย ทั�งผูู้้ร้ับเหมูาก่่อสร้้างร้ายใหญ่่ ซึ่่�งมู่ค่วามูสามูาร้ถึในก่าร้รั้บเหมูา
ก่่อสร้้างสิ�งปีลูก่สร้้างต่าง ๆ  ท่�เปี็นโค่ร้งก่าร้ขนาดใหญ่่ และมู่ค่วามูซึ่ับซึ่้อน ร้วมูถึ่งผูู้้ร้ับเหมูาก่่อสร้้างร้ายก่ลางและเล็ก่ 
ซึ่่�งมู่บทบาทเปี็นผูู้้รั้บเหมูาช่วงจาก่ผูู้้รั้บเหมูาก่่อสร้้างร้ายใหญ่่และมู่ค่วามูสามูาร้ถึในก่าร้ร้ับเหมูาก่่อสร้้างสิ�งปีลูก่สร้้าง
ท่�เปี็นโค่ร้งก่าร้ขนาดก่ลางและเล็ก่ ท่�ไมู่มู่ค่วามูซึ่ับซึ่้อนมูาก่นัก่ โดยสามูาร้ถึจำแนก่ผูู้้ร้ับเหมูาก่่อสร้้างได้เปี็น 4 ก่ลุ่มู
หลกั่ ไดแ้ก่ ่1) ก่ลุมู่ท่�ร้บังานก่อ่สร้า้งโค่ร้งก่าร้ภาค่ร้ฐัเปีน็หลกั่ เชน่ โค่ร้งสร้า้งพั่�นฐาน 2) ก่ลุมู่ท่�ร้บังานก่่อสร้า้งโค่ร้งก่าร้
ภาค่เอก่ชนเปี็นหลัก่ เช่น อาค่าร้ ท่�อยู่อาศัย โร้งงาน 3) ก่ลุ่มูท่�ร้ับงานก่่อสร้้างอ่�นๆ เช่น งานฐานร้าก่ งานแปีร้รู้ปีและ
ปีร้ะก่อบก่ลุ่มูชิ�นงานโค่ร้งสร้้าง งานตก่แต่ง งานวางร้ะบบท่อ ร้ะบบไฟฟ้า และร้ะบบส่�อสาร้ และ 4) ก่ลุ่มูท่�ร้ับงานท่�
ปีร้่ก่ษา บร้ิหาร้ และค่วบคุ่มูงานก่่อสร้้าง
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Industry outlook and trend

มููลค่่าก่าร้ก่่อสร้้าง 
ภาค่ร้ัฐในปีี 2025  
มู่แนวโน้มูขยายตััว

3% YOY

การก่อสร้างภาครัฐปีี 2024 มีีแนวโน้มีฟื้้�นตััวดี
ข่�นในช่่วงคร่�งหลัังของปีี หลัังงบปีระมีาณ
ปีระจัำาปีี 2024 ปีระกาศใช่้ สำาหรับปีี 2025 มีูลัค่า
การก่อสร้างภาครัฐมีีแนวโน้มีขยายตััว 3%
ในช่วง 4 เดอ่นแร้ก่ของปีี 2024 ก่าร้ก่่อสร้้างภาค่ร้ฐั 
เผู้ชิญ่ค่วามูท้าทายจาก่ค่วามูล่าช้าในก่าร้จัดทำงบ
ปีร้ะมูาณปีร้ะจำปีี 2024 เน่�องจาก่เป็ีนปีีท่�มูก่่าร้เล่อก่ตั�ง  
และก่าร้จัดตั�งร้ัฐบาลใหมู่ ส่งผู้ลให้อัตร้าก่าร้เบิก่จ่าย
งบลงทุนสะสมูในช่วง 4 เด่อนแร้ก่ของปีี 2024  
อยูใ่นร้ะดบัต�ำก่วา่ปีปีีก่ติมูาก่ อย่างไร้ก่ด็ ่ก่าร้ปีร้ะก่าศ
ใช้งบปีร้ะมูาณปีร้ะจำปีี 2024 ในเด่อนพัฤษภาค่มู 
2024 ไดส้ง่ผู้ลใหอ้ตัร้าก่าร้เบกิ่จา่ยงบลงทุนสะสมูเร้ง่
ตัวข่�น และฟ้�นตัวข่�นมูาอยู่ในร้ะดับท่�ใก่ล้เค่่ยงก่ับ 
ปีี 2020 ซึ่่�งเปี็นปีีท่�ก่าร้จัดทำงบปีร้ะมูาณปีร้ะจำปี ี
มู่ค่วามูล่าช้าเช่นเด่ยวก่ัน โดย SCB EIC ค่าดว่า  
ในช่วงค่ร้่�งหลังของปีี 2024 ก่าร้ก่่อสร้้างภาค่ร้ัฐ 
มู่แนวโน้มูฟ้�นตัวด่ข่�น จาก่ก่าร้เบิก่จ่ายงบลงทุน 
ท่�เร่้งตัวข่�น โดยเฉพัาะในช่วงไตร้มูาสท่� 3 ของปีี  
ซึ่่�งเปี็นช่วงท้ายของปีีงบปีร้ะมูาณ

สำหรั้บปีี 2025 หาก่ก่าร้จัดทำงบปีร้ะมูาณปีร้ะจำปีี 
2025 ยังสามูาร้ถึดำเนินก่าร้ได้ทัน timeline และ
ปีร้ะก่าศใช้ภายในเดอ่นก่นัยายน 2024 หร้อ่ล่าช้าออก่
ไปีจาก่น่�ไมู่มูาก่นัก่ และมู่ก่าร้เร่้งเบิก่จ่ายได้ทัน  
ก่จ็ะเป็ีนปัีจจยัหนุนก่าร้ก่่อสร้้างภาค่รั้ฐในปีี 2025 โดย 
SCB EIC ค่าดว่า มูลูค่่าก่าร้ก่่อสร้้างภาค่ร้ฐัในปีี 2025 

มู่แนวโน้มูขยายตัว 3%YOY ซึ่่�งผูู้้ร้ับเหมูาก่่อสร้้าง 
ท่�ร้ับงานโค่ร้งก่าร้ก่่อสร้้างภาค่ร้ัฐเป็ีนหลัก่มู่โอก่าส 
เข้าปีร้ะมูลูโค่ร้งก่าร้ก่่อสร้้างภายใต้งบปีร้ะมูาณปีร้ะจำปีี  
2025 นอก่จาก่น่� หน่วยงานต่าง ๆ มูแ่ผู้นเตร้ย่มูเสนอ
เปิีดปีร้ะมููลโค่ร้งก่าร้ก่่อสร้้างโค่ร้งสร้้างพ่ั�นฐาน  
โดยเฉพัาะโค่ร้งก่าร้เมูก่ะโปีร้เจก่ต์ด้านก่าร้ค่มูนาค่มู ซ่ึ่�ง
ค่าดว่าจะมูโ่ค่ร้งก่าร้ท่�สามูาร้ถึเปิีดปีร้ะมูลูในปีี 2024 
และ 2025 เช่น ร้ถึไฟทางคู่ ่ เฟส 2 ช่วงขอนแก่่น-
หนองค่าย มูอเตอร์้เวย์สาย 9 วงแหวนร้อบนอก่
ก่ร้งุเทพัฯ ฝัั่�งตะวนัตก่ ช่วงบางขนุเทย่น-บางบวัทอง 
อาค่าร้ผูู้้โดยสาร้สนามูบินสุวร้ร้ณภูมูิ ส่วนต่อขยาย 
ด้านทิศตะวันออก่ ซึ่่�งจะทยอยหนุนให้เกิ่ดเมู็ดเงิน 
จาก่โค่ร้งก่าร้ก่่อสร้้างภาค่ร้ัฐในปีี 2025 เป็ีนต้นไปี  
นบัเป็ีนโอก่าสสำหรั้บผูู้้ร้บัเหมูาก่่อสร้้างร้ายใหญ่่ในก่าร้
เข้าปีร้ะมููลโค่ร้งก่าร้ และส่งผู้ลต่อเน่�องให้ผูู้้ร้ับเหมูา
ก่่อสร้้างร้ายก่ลางและเล็ก่ ในฐานะผูู้้ร้ับเหมูาช่วง 
มูโ่อก่าสในก่าร้สร้้างร้ายได้มูาก่ข่�น และมูส่ภาพัค่ล่อง 
ท่�ดข่่�นก่ว่าปีี 2024

นอก่จาก่น่�  ยั งมู่ โค่ร้งก่าร้เมูก่ะโปีร้เจก่ต์ด้ าน 
ก่าร้ค่มูนาค่มูท่�ก่ำลงัดำเนนิก่าร้ศก่่ษา และอยูร่้ะหวา่ง
ก่าร้ขออนุมูัติดำเนินโค่ร้งก่าร้ เช่น ร้ถึไฟทางคู่่ เฟส 2 
ช่วงต่าง ๆ ร้ถึไฟฟ้าสายใหมู่และส่วนต่อขยายใน
ก่รุ้งเทพัฯ และปีร้ิมูณฑล ซึ่่�งจะทยอยหนุนให้เก่ิด 
เมู็ดเงินก่่อสร้้างจาก่โค่ร้งก่าร้ก่่อสร้้างภาค่ร้ัฐในร้ะยะ
ปีานก่ลางอ่ก่ด้วย

รูปีที่ี� 2 : อุัตราการเบิกจ่ายงบล่งทุ้นสะสม
ขอุงหน่วยงานกล่าง
หน่วย : %

รูปีที่ี� 3 : มูล่ค่าการก่อุสร้างภาครัฐ
หน่วย : พัันล้านบาท

ท่�มูา : ก่าร้วิเค่ร้าะห์โดย SCB EIC จาก่ข้อมููลของก่ร้มูบัญ่ช่ก่ลาง และสำนัก่งานสภาพััฒนาก่าร้เศร้ษฐก่ิจและสังค่มูแห่งชาติ
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มีลูัค่าการก่อสร้างภาคเอกช่นในปีี 2025 มีแีนวโน้มี 
ขยายตััวทีี่�  1% โดยโครงการทีี่�อยู่อาศัย 
เผ่ช่่ญ่แรงกดดันจัากการฟื้้�นตััวช้่าของตัลัาด 
ที่ี� อยู่ อ าศั ย  รวมีถึ่ งยั งตั้องจัั บตัาภาว ะ  
Oversupply ของอ่ปีที่านพ่�นที่ี�สำานักงานให้เช่่า 
ที่ี�อาจัส่งผ่ลัให้เก่ดการยกเลั่กโครงการที่ี�ไมี่มีี
ศักยภาพออกไปี
ก่าร้ก่่อสร้้างภาค่เอก่ชนในส่วนของก่าร้ก่่อสร้้าง
โค่ร้งก่าร้ท่�อยูอ่าศัย เผู้ชิญ่แร้งก่ดดันจาก่ก่าร้ฟ้�นตวัชา้
ของตลาดท่�อยู่อาศัย ทั�งหน่�ค่ร้ัวเร้่อนท่�อยู่ในร้ะดับสูง 
อปุีสร้ร้ค่ในก่าร้เขา้ถึง่สนิเช่�อ และร้าค่าท่�อยู่อาศัยใหมู่
ท่�ปีรั้บตัวสูงข่�น ซึ่่�งเปี็นค่วามูท้าทายต่อก่าร้เปีิดตัว
โค่ร้งก่าร้ท่�อยู่อาศัยใหมู่ โดยเฉพัาะโค่ร้งก่าร้ก่ลุ่มู 
ร้ะดบัร้าค่าปีานก่ลางลงมูา อย่างไร้ก่ด็ ่ในร้ะยะท่�ผู่้านมูา 
ผูู้้ปีร้ะก่อบก่าร้พััฒนาท่�อยู่อาศัยหันมูาเปีิดโค่ร้งก่าร้
ก่ลุ่มูร้ะดับร้าค่าปีานก่ลาง-บนมูาก่ข่�น ส่งผู้ลให้มููลค่่า
โค่ร้งก่าร้ท่� อยู่ อาศัย เปีิดตัวใหมู่ปีร้ับ ตัว สูง ข่�น  
โดยนอก่จาก่จะมูาจาก่ร้าค่าท่�ดนิท่�ปีร้บัตัวสงูข่�นอยา่ง
ต่อเน่�องแล้ว อ่ก่ส่วนหน่�งมูาจาก่ต้นทุนค่่าก่่อสร้้างท่�
ปีร้ับตัวสูงข่�นตามูรู้ปีแบบโค่ร้งก่าร้ท่�อยู่อาศัยท่�เปี็น 
ก่ลุ่มูร้ะดับร้าค่าปีานก่ลาง-บน ซึ่่�งจะช่วยหนุนให้เก่ิด
เมู็ดเงินสะพััดจาก่ก่ิจก่ร้ร้มูก่าร้ก่่อสร้้างภาค่เอก่ชน 

ท่�มูาจาก่ก่าร้ก่่อสร้้างโค่ร้งก่าร้ท่�อยู่อาศัย แมู้จำนวน
หน่วยท่�อยู่อาศัยเปีิดตัวใหมู่จะลดลงก่็ตามู

ในส่วนของก่าร้ก่่อสร้้างโค่ร้งก่าร้อสังหาริ้มูทรั้พัย์ 
เชิงพัาณิชย์ขนาดใหญ่่ยังดำเนินไปีอย่างต่อเน่�อง  
โดยผูู้้ปีร้ะก่อบก่าร้พััฒนาอสังหาริ้มูทรั้พัย์ขยาย
โค่ร้งก่าร้พั่�นท่�ค่า้ปีลก่่ และโค่ร้งก่าร้มิูก่ซึ่ย์สูขนาดใหญ่่
ในทำเลย่านธุุร้กิ่จ และย่านท่องเท่�ยว ร้วมูถ่ึงพั่�นท่�
สำนัก่งานใหเ้ชา่เก่ร้ด A สง่ผู้ลใหอ้ปุีทานพั่�นท่�ค่า้ปีลก่่ 
และอุปีทานพั่�นท่�สำนัก่งานให้เช่ายังมู่แนวโน้มู 
ขยายตัวเพัิ�มูข่�นอ่ก่ร้าว 1 ล้านตาร้างเมูตร้ในปีี 2024 
แตะร้ะดบั 19.1 ลา้นตาร้างเมูตร้ อก่่ทั�ง เมู่�อพิัจาร้ณา
แผู้นก่าร้เปีิดโค่ร้งก่าร้ของผูู้้ปีร้ะก่อบก่าร้ SCB EIC 
ปีร้ะเมูินว่า ในปีี 2025-2027 อุปีทานพั่�นท่�ค่้าปีล่ก่ 
และอุปีทานพั่�นท่�สำนัก่งานให้เช่ายังมู่แนวโน้มูขยาย
ตัวอย่างต่อเน่�องโดยเฉล่�ยท่� 0-2% และ 2-4% ต่อปีี 
ตามูลำดับ เปี็นปีัจจัยหนุนให้เก่ิดเมู็ดเงินจาก่ก่ิจก่ร้ร้มู
ก่าร้ก่่อสร้้างภาค่เอก่ชนอย่างต่อเน่�องในร้ะยะปีาน
ก่ลาง อย่างไร้ก่ต็ามู ยังต้องจับตาภาวะ Oversupply 
ของอุปีทานพั่�นท่�สำนัก่งานให้เช่า ท่�อาจส่งผู้ลให้เก่ิด
ก่าร้ยก่เลิก่โค่ร้งก่าร้ท่�ไมู่มู่ศัก่ยภาพัออก่ไปี ซึ่่�งนับเปี็น
ค่วามูเส่�ยงต่อก่าร้ก่่อสร้้างภาค่เอก่ชนในร้ะยะข้างหน้า

มูููลค่่าก่าร้ก่่อสร้้าง 
ภาค่เอก่ชนในปีีี 2025  
มู่่แนวโน้มูขยายตัััว

1.3%

รูปีที่ี� 4 : มูล่ค่าการก่อุสร้างภาคเอุกช่น
หน่วย : พัันล้านบาท

รูปีที่ี� 5 : หน่วยท้ี�อุยู่อุาศัยเปีิดืตัวใหม่ แล่ะมูล่ค่า
โครงการเปีิดืตัวใหม่ในกรุงเท้พฯ แล่ะปีริมณฑล่
หน่วย : พัันหน่วย, พัันล้านบาท

ท่�มูา : ก่าร้วิเค่ร้าะห์โดย SCB EIC จาก่ข้อมููลของสำนัก่งานสภาพััฒนาก่าร้เศร้ษฐก่ิจและสังค่มูแห่งชาติ และ AREA
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Competitive landscape

ผู่้รับเหมีาก่อสร้างกลั่่มีทีี่�มีีศักยภาพในการ
แข่งขัน เปี็นกลั่่มีที่ี�มีีความีร่วมีมี่อกับพันธมี่ตัร 
ซึ่่�งสามีารถึเข้าปีระมูีลังานได้อย่างหลัากหลัาย 
สามีารถึควบค่มีตั้นที่่น แลัะปีรับกลัย่ที่ธ์รับ 
เที่รนด์การก่อสร้างทีี่�เป็ีนมีต่ัรต่ัอส่�งแวดล้ัอมีได้
ผูู้้ร้ับเหมูาก่่อสร้้างท่�มู่ค่วามูสามูาร้ถึในก่าร้แข่งขัน 
เข้าปีร้ะมููลงานโค่ร้งก่าร้ก่่อสร้้างโค่ร้งสร้้างพั่�นฐาน
ขนาดใหญ่่ ยังค่งเปี็นก่ลุ่มูผูู้้ปีร้ะก่อบก่าร้ร้ายใหญ่่ท่�มู่
ค่วามูเช่�ยวชาญ่ และมู่ปีร้ะสบก่าร้ณ์ในก่าร้ก่่อสร้้าง
สูง ร้วมูถ่ึงมู่ศัก่ยภาพัในดำเนินโค่ร้งก่าร้ร่้วมูลงทุน
ร้ะหว่างภาค่รั้ฐและเอก่ชน (PPP) อย่างไร้ก็่ตามู 
ค่วามูล่าช้าในก่าร้เปีิดปีร้ะมููลงานโค่ร้งก่าร้ก่่อสร้้าง
ภาค่ร้ฐัใหมู ่ๆ  ยงัเปีน็ค่วามูเส่�ยงท่�สำค่ญั่ ทั�งในปี ี2024 
และร้ะยะต่อไปี ดังนั�น ผูู้้ร้ับเหมูาก่่อสร้้างท่�มู่ค่วามู
ยด่หยุน่ในก่าร้ปีร้บัก่ลยทุธุอ์งค่ก์่ร้ใหส้ามูาร้ถึปีร้บัก่าร้
ร้ับงานโค่ร้งก่าร้ก่่อสร้้างภาค่รั้ฐและเอก่ชน ได้อย่าง
สอดค่ล้องก่ับสถึานก่าร้ณ์ท่�เปีล่�ยนแปีลงไปี จะเปี็น 
ก่ลุ่มูท่�สามูาร้ถึรั้ก่ษาร้ายได้ และสภาพัค่ล่องในก่าร้
ดำเนินธุุร้ก่ิจ อ่ก่ทั�ง ก่าร้แข่งขันท่�รุ้นแร้งในก่าร้เข้า
ปีร้ะมููลงานโค่ร้งก่าร้ก่่อสร้้าง ยังส่งผู้ลให้ผูู้้ร้ับเหมูา
ก่่อสร้้างก่ลุ่มูท่�มู่ศัก่ยภาพัในก่าร้แข่งขัน เปี็นก่ลุ่มูท่�มู่
ก่าร้สร้้างค่วามูร่้วมูมู่อกั่บพัันธุมูิตร้ ซึ่่�งสามูาร้ถึเข้า
ปีร้ะมููลงานโค่ร้งก่าร้ก่่อสร้้างได้อย่างหลาก่หลาย

นอก่จาก่น่� ผูู้้ร้ับเหมูาก่่อสร้้างก่ลุ่มูท่�มู่ศัก่ยภาพั 
ในก่าร้แข่งขัน ยังร้วมูถึ่งก่ลุ่มูท่�สามูาร้ถึตอบโจทย ์
ผูู้ป้ีร้ะก่อบก่าร้พัฒันาอสังหาริ้มูทรั้พัย์ ซึ่่�งเปีน็ผูู้้วา่จ้าง

ในก่าร้ก่่อสร้้างโค่ร้งก่าร้อสังหาร้ิมูทร้ัพัย์ และอาค่าร้
ขนาดใหญ่่ท่�เปี็นมูิตร้ต่อสิ�งแวดล้อมู เช่น โค่ร้งก่าร้ท่�
อยู่อาศัย โค่ร้งก่าร้มิูก่ซ์ึ่ยูส พั่�นท่�ค่้าปีล่ก่ อาค่าร้
สำนัก่งาน โร้งงาน ตั�งแต่ร้ะดับโค่ร้งก่าร้อสังหาริ้มูทรั้พัย์ 
และอาค่าร้ปีร้ะหยดัพัลงังาน ไปีจนถึง่ร้ะดบัโค่ร้งก่าร้
ท่�ขอร้ับมูาตร้ฐานด้านค่วามูยั�งย่น เช่น Global Real 
Estate Sustainability Benchmark (GRESB), 
Leadership in Energy & Environmental Design 
(LEED), อาค่าร้เข่ยวตามูมูาตร้ฐาน Thai’s Rating 
of Energy and Environmental Sustainability 
(TREES)

สำหรั้บผูู้้ร้ับเหมูาก่่อสร้้างร้ายก่ลางและเล็ก่ก่ลุ่มูท่�มู่
ศกั่ยภาพัในก่าร้แขง่ขัน จะเปีน็ก่ลุมู่ผูู้ร้้บัเหมูาก่อ่สร้า้ง
ท่�สามูาร้ถึดำเนินโค่ร้งก่าร้ก่่อสร้้าง และส่งมูอบงาน
ใหแ้ลว้เสร็้จตามูแผู้น ซึ่่�งนอก่จาก่จะสามูาร้ถึเบกิ่จา่ย
ค่่างวดงานได้ตามูก่ำหนด สามูาร้ถึร้ัก่ษาร้ายได้และ
สภาพัค่ล่องในก่าร้ดำเนินธุุร้กิ่จได้แล้ว ยังจะรั้ก่ษา
ค่วามูสามูาร้ถึในก่าร้เปี็นผูู้้ร้ับเหมูาช่วงจาก่ผูู้้ร้ับเหมูา
ก่่อสร้้างร้ายใหญ่่ ท่ามูก่ลางก่าร้แข่งขันท่�รุ้นแร้ง จาก่
ก่าร้ท่�ผูู้้ร้ับเหมูาก่่อสร้้างร้ายใหญ่่มู่ทางเล่อก่ในก่าร้ 
ว่าจ้างผูู้้ร้ับเหมูาก่่อสร้้างร้ายก่ลางและเล็ก่ได้อย่าง
หลาก่หลายอ่ก่ด้วย

ทั�งน่�แมูร้้าค่าวัสดุก่่อสร้า้งสำคั่ญ่ เชน่ เหล็ก่ ปีนูซึ่เ่มูนต์ 
จะมูแ่นวโนมู้ปีรั้บตัวลดลงในปี ี2024 และลดลงอย่าง
ต่อเน่�องในร้ะยะปีานก่ลาง แต่ร้าค่าก็่ยังมู่แนวโน้มู 



Bussiness Inte l l igence 7CONSTRUCTION INDUSTRY ANALYSIS AND OUTLOOK

อยู่ในร้ะดับสูงเมู่�อเท่ยบก่ับในอด่ต อ่ก่ทั�ง ยังมู่ค่วามู
ผู้ันผู้วนจาก่ปีัจจัยต่าง ๆ เช่น ร้าค่าพัลังงาน อัตร้า
แลก่เปีล่�ยน ปีร้ะก่อบก่ับต้นทุนแร้งงานยังมู่แนวโน้มู
ปีร้บัตัวสูงข่�นไปีตามูก่าร้ปีรั้บข่�นค่า่แร้งขั�นต�ำในร้ะยะ
ข้างหน้า ส่งผู้ลให้ผูู้้ร้ับเหมูาก่่อสร้้างก่ลุ่มูท่�มู่แนวโน้มู
เผู้ชิญ่ค่วามูเส่�ยงสูง จะเปี็นก่ลุ่มูท่�มูุ่งเน้นก่าร้ใช้
ก่ลยุทธุ์ก่าร้เข้าปีร้ะมููลงานโค่ร้งก่าร้ก่่อสร้้างแบบ
แข่งขันด้านร้าค่า ท่�อาจเผู้ชิญ่ภาวะขาดทุนจาก่ก่าร้
ดำเนนิโค่ร้งก่าร้ก่อ่สร้า้ง ขณะท่�ผูู้้ร้บัเหมูาก่อ่สร้า้งก่ลุมู่
ท่�มู่ค่วามูสามูาร้ถึในก่าร้ค่วบคุ่มูต้นทุน ด้วยก่าร้
บร้ิหาร้จัดก่าร้ทำสัญ่ญ่าสั�งซึ่่�อวัสดุก่่อสร้้างล่วงหน้า
ได้อย่างสอดค่ล้องก่ับค่วามูต้องก่าร้ใช้ และมู่ก่าร้นำ
เทค่โนโลย่ก่่อสร้้างมูาใช้ทดแทนแร้งงานพั่�นฐานได้  
จะเปี็นก่ลุ่มูท่�ยังสามูาร้ถึร้ัก่ษาอัตร้าก่ำไร้ไว้ได้

ปีฏิิเสธุไมู่ได้ว่าเทร้นด์ ESG เปี็นแร้งก่ดดันให้ผูู้้รั้บ
เหมูาก่่อสร้้างต้องปีร้ับก่ลยุทธุ์ โดยเฉพัาะด้านสิ�ง
แวดล้อมู ท่�ภาค่อาค่าร้และก่าร้ก่่อสร้้างมู่ก่าร้ปีล่อย 
Greenhouse Gas (GHG) ในสัดส่วนท่�สูงร้าว 40% 
ของก่าร้ปีล่อย GHG โดยร้วมู โดยในส่วนของภาค่
ก่อ่สร้า้งนั�น มูก่่าร้ใชว้สัดกุ่อ่สร้า้งท่�มูก่่าร้ปีลอ่ย GHG 
ในก่ร้ะบวนก่าร้ผู้ลติร้ะดบัสงู ร้วมูถึง่มูก่่าร้ใชพ้ัลงังาน 
ทั�งในพั่�นท่�ก่่อสร้้าง อาค่าร้สำนัก่งาน และก่าร้ขนส่ง
วัสดุก่่อสร้้าง อ่ก่ทั�ง ยังมู่ก่าร้ปีล่อยฝัุ่�น เส่ยง น�ำเส่ย  
ของเส่ย และขยะจาก่งานก่่อสร้้างอ่ก่ด้วย ทั�งน่� 
ในปัีจจุบันผูู้้ร้ับเหมูาก่่อสร้้างร้ายใหญ่่มู่ก่าร้ใช้วัสดุ

ก่่อสร้้างท่�เปี็นมูิตร้ต่อสิ�งแวดล้อมู เช่น ปีูนซึ่่เมูนต์  
ไฮดร้อลิก่ วัสดุก่่อสร้้างท่�ผู้่านก่ร้ะบวนก่าร้ร้่ไซึ่เค่ิล 
ร้วมูถึ่งมู่ก่าร้ปีรั้บปีรุ้งก่ร้ะบวนก่าร้ก่่อสร้้าง ไมู่ว่าจะ
เปี็นก่าร้ลดของเส่ยและขยะจาก่งานก่่อสร้้าง  
ใช้เทค่โนโลย่ก่่อสร้้าง อย่าง Building Information 
Modeling (BIM) เทค่โนโลย่ก่่อสร้้างสำเร้็จรู้ปี 
(Precast, Prefabrication และ Modular) และ
อุปีก่ร้ณ์และเค่ร้่�องจัก่ร้ท่�ลดก่าร้ก่่อมูลภาวะ ขณะท่�
ผูู้้ร้ับเหมูาก่่อสร้้างร้ายก่ลางและเล็ก่เร้ิ�มูปีรั้บปีรุ้ง
ก่ร้ะบวนก่าร้ก่่อสร้้าง อย่างก่าร้ลดของเสย่และขยะ 
จาก่งานก่่อสร้้างแล้ว

ในร้ะยะข้างหน้า ยังต้องจับตาข้อก่ำหนดด้าน 
สิ�งแวดล้อมู ท่�จะเปี็นเง่�อนไขในก่าร้เข้าปีร้ะมููลงาน
ก่่อสร้้างโค่ร้งก่าร้ขนาดใหญ่่ ทั�งภาค่รั้ฐและเอก่ชน
อย่างเข้มูงวดมูาก่ข่�น ดังนั�น ผูู้้ร้ับเหมูาก่่อสร้้างก่ลุ่มูท่�
สามูาร้ถึสร้้างค่วามูร้่วมูมู่อเปี็นพัันธุมูิตร้ก่ับผูู้้ผู้ลิต 
และผูู้้ค่้าวัสดุก่่อสร้้างท่�เปี็นมูิตร้ต่อสิ�งแวดล้อมู  
เพัิ�มูปีร้ะสิทธุิภาพัก่าร้ใช้พัลังงาน มู่ก่าร้ลงทุน 
นำเทค่โนโลย่ก่่อสร้้างท่�ลดก่าร้ก่่อมูลภาวะมูาใช้  
ตลอดจนมู่ก่าร้ก่ำหนดเปี้าหมูาย และตัวช่�วัดก่าร้ลด
ก่าร้ปีล่อย GHG ไปีจนถึ่งร้ายงานผู้ลก่าร้ดำเนินก่าร้
ลดก่าร้ปีล่อย GHG จะเปี็นผูู้้ร้ับเหมูาก่่อสร้้างก่ลุ่มูท่�
มู่ค่วามูสามูาร้ถึในก่าร้แข่งขันก่าร้เข้าปีร้ะมููลงาน
ก่่อสร้้างโค่ร้งก่าร้ขนาดใหญ่่ได้มูาก่ข่�นในอนาค่ต  

ภาพรวมผล่ปีระกอุบการบริษัท้จดืท้ะเบียน หมวดืธุุุรกิจบริการรับเหมาก่อุสร้าง

* ผู้ลปีร้ะก่อบก่าร้ของบร้ิษัทจดทะเบ่ยน ค่ร้อบค่ลุมูถึ่งผู้ลปีร้ะก่อบก่าร้จาก่ก่าร้ปีร้ะก่อบธุุร้ก่ิจบร้ิก่าร้ร้ับเหมูาก่่อสร้้าง และธุุร้ก่ิจอ่�นๆ
**  ไมู่นับร้วมูบร้ิษัทท่� ROE มู่ค่วามูผู้ันผู้วนอย่างมู่นัยสำค่ัญ่

ท่�มูา : ก่าร้วิเค่ร้าะห์โดย SCB EIC จาก่ข้อมููลของตลาดหลัก่ทร้ัพัย์แห่งปีร้ะเทศไทย

ภาคผ่นวก



Bussiness Inte l l igence 8CONSTRUCTION INDUSTRY ANALYSIS AND OUTLOOK

ข้อสงวนสิทธุิ� : บทค่วามูน่�จัดทำข่�นโดยธุนาค่าร้ไทยพัาณิชย์ จำก่ัด (มูหาชน) (“ธุนาค่าร้”) เพั่�อวัตถึุปีร้ะสงค่์ในก่าร้นำเสนอข้อมููลและบทวิเค่ร้าะห์เท่านั�น ข้อมููลและบทวิเค่ร้าะห์ใด ๆ ท่�ปีร้าก่ฏิในบทค่วามูน่�
ได้ถึูก่ร้วบร้วมูและอ้างอิงมูาจาก่แหล่งข้อมููลสาธุาร้ณะ ซึ่่�งอาจร้วมูถึ่งข้อมููลทางเศร้ษฐก่ิจ ข้อมููลทางก่าร้ตลาด หร้่อข้อมููลอ่�น ๆ  ท่�มู่ค่วามูน่าเช่�อถึ่อก่่อนวันท่�บทค่วามูน่�ได้ถึูก่จัดทำข่�น ธุนาค่าร้ไมู่ร้ับปีร้ะก่ันหร้่อ
ร้ับร้องว่าข้อมููลดังก่ล่าวมู่ค่วามูถึูก่ต้องค่ร้บถึ้วน สมูบูร้ณ์ และเปี็นปีัจจุบัน ร้วมูถึ่งธุนาค่าร้ไมู่มู่หน้าท่�ในก่าร้ตร้วจสอบข้อมููลหร้่อดำเนินก่าร้ใด ๆ ให้ข้อมููลถึูก่ต้องค่ร้บถึ้วน สมูบูร้ณ์ และเปี็นปีัจจุบันไมู่ว่าใน
ก่ร้ณ่ใด ๆ ทั�งน่� บทค่วามูน่�ไมู่ได้มู่วัตถึุปีร้ะสงค่์เพั่�อให้ค่ำแนะนำทางก่ฎหมูาย ทางก่าร้เงิน ทางภาษ่ หร้่อค่ำแนะนำอ่�นใด และไมู่ค่วร้ใช้เปี็นเอก่สาร้อ้างอิงในก่าร้ดำเนินก่าร้ใด ๆ นอก่จาก่น่� ธุนาค่าร้ไมู่ต้องร้ับ
ผู้ิดในค่วามูเส่ยหายใดๆ ท่�เก่ิดจาก่ก่าร้ใช้ข้อมููลในเอก่สาร้น่� ไมู่ว่าในก่ร้ณ่ใด ๆ ก่็ตามู
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